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Neubau Erstbezug! Wunderschone Wohnung in kleiner WE!
PROVISIONSFREI DIREKT VOM EIGENTUMER!

OBJEKT-UBERBLICK

IHR ANSPRECHPARTNER
- Etagenwohnung (Kauf)
 Rhonstrafie 4 W 4, 63110 Rodgau e
- Kaufpreis: 283.000 € Tel.: +49 6106 6392485
. Wohnfliche: ca. 8748 m? Mobil: +49152 0180 84 86
Wohnflache: ca. 8748 m Fax: +49 6106 6392487
- 3 Zimmer info@bach-projekt-gmbh.de
Besichtigung nach Vereinbarung -
immonek-Nr: 30718559 E@fﬁg%aohd”;; !

Objekt-Nr.: 445

BACH Projektentwicklung GmbH « Eisenbahnstr. 11 + 63110 Rodgau « Sitz der Gesellschaft: Rodgau (Jugesheim), Eisenbahnstr. 11 « Amtsgericht Offenbach am Main HRB 42563 « USt-IdNr.: DE251327008 - Vertretungsberechtigter: Michael
Dreyhaupt

Aufsichtsbehorde: Landratsamt Offenbach « Werner-Hilpert-Str. 1 - 63128 Dietzenbach
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STAMMDATEN

Kaufpreis
Garagen-/Stellplatzkaufpreis
Wohnflache (ca)

Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone/Terrassen
Objektzustand

Baujahr

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieeffizienzklasse
Baujahr (laut Energieausweis)
Ausgestellt

Heizungsart
Befeuerungsart

Bad

Etage

Balkon

Tiefgarage

Anzahl Etagen

FuBboden

Gaste-WC
FuBBbodenheizung

COURTAGE

Provisionsfrei

OBJEKTBESCHREIBUNG

283.000,00 €
16.000,00 €

8748 m?

3

2

1

1

Neubau

2017
Energiebedarfsausweis
25,000 kWh/(m?2*a)
A+

2017

nach dem 1.5.2014
Zentralheizung
Luft-/Wasserwarme
Bad mit Dusche und Badewanne
1

1

1

3

Laminat

v

v

Diese wunderschéne und helle Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss (rechts) in einem modernen Mehrfamilienhaus

(kleine Wohneinheit).

Die Wohnung besitzt eine Diele, ein grofies und sehr geraumiges Wohn- Esszimmer mit Zugang zum sonnigen Balkon,
zwei gut zu moblierende Schlaf-/Kinderzimmer, eine gerdumige Abstellkammer, ein Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

sowie ein Tageslicht-Gaste WC.

Selbstverstandlich ist auch ein Waschkeller im Haus vorhanden sowie ein Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum.

Optional kann ein Tiefgaragenstellplatz oder ein Au3enstellplatz erworben werden.
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LAGEBESCHREIBUNG

Ruhige Lage in Wohngebiet im Ortsteil Rodgau Rollwald.

Die S-Bahn Richtung Frankfurt (S1) erreichen Sie fu3laufig in ca. 3 Min.

Die Stadt Rodgau bietet Ihnen eine familienfreundliche Infrastruktur. Samtliche Schultypen, ein Kinderbetreuungsange-
bot, schone Einkaufspassagen und Geschafte sowie Seniorenclubs und -einrichtungen, etc. sind vorhanden.

Auch der hohe Freizeit- und Erholungswert zeichnet diese Stadt aus. Die Wiesen und Walder sowie das Rodgauer Strand-
bad laden zu Spaziergangen, Fahrradtouren, Schwimmen und Relaxen ein. Ein lebendiges Vereinsleben und ein breites
Kulturangebot tragen zusatzlich zur Attraktivitat der Stadt bei.

AUSSTATTUNG

- schlusselfertig

- Bodenbelage: Laminat und Fliesen

- Tageslicht-Bad mit Wanne und Dusche (bei der Ausstattung kann zwischen verschiedenen Herstellern ausgewahlt wer-
den)

- Gaste-WC

- Abstellkammer

- Balkon

- gesicherte Tiefgarage mit elektrischem Rolltor (2 Fernbedienungen pro Wohneinheit)

- 1 Tiefgaragenstellplatz kann zum Preis von 16.000,- € erworben werden, 1 Aufienstellplatz zum Preis von 8.500,- €

- Waschraum im Keller

- Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

- gehobene Ausstattung

- zentrale Heizungsanlage: Trink-/Brauchwasserbereitung mittels Viessmann Kaskadenanlage bestehend aus: Vissmann
Vitocal Luft-Warmepumpe und Vissmann Vitodens Gas-Brennwertheizung sowie jeweils separaten Puffer- und Trink-
wasserspeichern gem. Anforderungen der EnEV 2016.

SONSTIGES

Der Verkauf erfolgt direkt vom Eigentimer/Bautrager.

Die Ubergabe dieser modernen Eigentumswohnung ist schlusselfertig und nach neusten Vorgaben der Energiesparver-
ordnung (EnEV 2016).

Naheres entnehmen Sie bitte der beiliegenden Standardbaubeschreibung (Anderungen vorbehalten).

Wir erheben keinerlei Provisionen!
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BACH j GmbH * 1str. 11 * 63110 Rodgau Telefon 06106 6392485 *Fax 061066392487

5-FH
Bauleistungs- und Ausstattungsbeschreigu

1. Vorbemerkungen

Das Mehrfamilienhaus ist ein Massivhaus und wird Schlisselfertig hergesigtlitbergeben. Jedes Haus wird nach
den anerkannten Regeln der Technik und des Handwerks gebaut unddirfilitforderungen der jeweils aktuellen
Energieeinsparverordnung. DiACH GmbH Massivhauser werden in erstklassiger Bauweise errichtet. Die Qualitat
eines Massivhauses ist entscheidend von der Markenauswahl abhangigB/Diel GmbH arbeitet mit
Markenherstellern zusammen.

2. Planung und Bauleitung

Bestandteil des Angebotes ist die gesamte Entwurfs- und Genehmigungspl&tamgyg des Geb&udes mit
Parametern, die Gebaudeausrichtung, Brandschutz-u. SchallschutznacBtatik, Warmeschutznachweis, soweit
baurechtlich vorgeschrieberGriindung des Hauses auf der Basis eines Baugrundgutachtens. ehehtiges
Bauleitung.

3. Die Baustelleneinrichtung

Bereitstellung Stromanschluss, Verbrauchskosten fir Baustrom, Bauwasserd#® Bauschuttentsorgung und die
Aufstellung des Bau-WC wéhrend der Bauzeit tréagt die BACH GmbH, ebenfdbsdestiche Baustellen-
absicherungen.

4. Der Hausanschluss und die innere Erschlieung

Die Lieferung, der Einbau, die Verlegung der erforderlichen Leitungen véentiithen Bereich in das Haus, das
Setzen der Zahler fir Gas-, Wasser- und Stromanschluss und des Telescinugses im Haus, sowie die
Inbetriebnahme und der Bezug der Versorgungsleistungen bis zur Uberggbeie BACH GmbH.

5. Die Erdarbeiten

Die vorhandene Muttererde wird (falls vorhanden), im Bereich der Baegabgehoben und fiir die spatere
Wiederverfillung auf dem Grundstiick gelagert. Der Oberboden fur Awdnsits, Fundament. Rohrgraben- und
Baugrubenaushub wird abgetragen. Nach Errichtung des Hauses erfolgtieierverfiillung, fachgerechte

Verdichtung und das Grob-Planum der Arbeitsraume und des Gelandes mit demlepemErdmassen.

Das nach der Verfillung des Arbeitsraumes verbleibendes, iberschiissiges Matemaigefechren, der Mutterboden

gleichméaRig aufgebracht.

6. Die Kanal- und Entwéasserungsarbeiten

Die Entwésserungsleitungen innerhalb des Hauses und die HausdachentgéisseBeneich der Baugrube werden
nach DIN 1986 in Kunststoffrohren, DN 100 - 150 mm, verlegt. Derskiaschluss wird durch einen 2-fachen

Postanschrift: Eisenbahnstr. 11 * 63110 Rodgau (Jiigesheim) E-Mail: info@bach-projekt-gmbh.de E E
www.bach-projekt-gmbh.de
Handelsregister: Amtsgericht Offenbach am Main HRB 42563 Ust-ID DE 251 327 008 3
Bankverbindung: Vereinigte Volksbank Maingau eG. Konto: 110 53 61 BLZ: 505 613 15
Geschaftsfiihrer: Michael Dreyhaupt, Dipl.-Ing. (FH) * Bauingenieur BIC GENODE510BH
IBAN DE 02505613150001105361
SBB 5-FH 02-2017-2-KfW Effizienzhaus 100 .0272017 14:51
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Ruckstauverschluss gesichert.
7. Die Grundung

Unter der Bodenplatte wird als kapillarbrechende Schicht eine Sauberkeitsschicht aus Brivottées fachgerecht
ausgefiihrt und verdichtet.

8. Das Fundament, die Bodenplatte und der Feuchtigkeitsschutz

Die Bodenplatte und die umlaufenden Keller-AuBenwande werden aus WU-Bettigehend ausgefiihrt. Die Dicke
der Bodenplatte wird aus wasserundurchlassigem Beton, d = ®fnhdm stark nach statischen Erfordernissen
hergestellt. Die Anschlisse im Boden-Wand-Bereich (StéRe und UbergangeenwdechKellerbauteilen) werden mit
Fugenbandern fachgerecht abgedichtet. Samtliche Rohrdurchdringungen eSwdteacheiben. Der Ubergang
zwischen KellerauRenwand und Bodenplatte werden aufen umlaufend J@petawasser mit einer
feuchtigkeitssperrenden Isolierung versehen.

9. Das Kellergeschoss

9.1 Das AuBenmauerwerk im Kellergeschoss

Das Kellergeschoss wird mit einer lichten Rohbauhdhe von ca. 2,35 niidusdeie Umfassungswande des
Kellergeschosses werden zur Sicherheit geschosshoch gegen driickendes Wasserimdurchlassigem
Beton in einer Stérke von mindestens d = 24 cm nach DIN ausgefiihrt und Ai38tyrodur-Hartschaum-
dammplatten versehed,= 12 cm.

9.2  Die Decke uber dem Kellergeschoss

Als Kellerdecke wird eine Filigran- bzw. Halbfertigteildecke mit Aufbeton ertdpend der Statik ausgefiihrt.

9.3  Die Fenster im Kellergeschoss

Es werden Stahlfenster mit je einem Lichtschacht im Tiefgaragen-Bereich eipdelufan anderen Rdumen
Kunststofffenster im Isolierverglasung.

9.4 Sonstiges im Kellergeschoss

Ein Kaltwasser- u. Warmwasseranschluss sowie ein wandseitiger s\dfareen im Kellergeschoss als
Waschmaschinen-/Trockneranschluss. Im Tiefgaragenbereich erhalt die tnfaiektrisches Rolltor.

Jede Wohnung erhélt 2 Fernbedienungen.

10. Die Auenwande im Erd-, Ober- und Dachgeschoss

Die AuBenwandkonstruktion ist fiir die Wohnqualitdt entscheidend. Die Hausernwierdeassiver Bauweise aus
hochwarmedammenden Porenbeton in Wandstarken entsprechend ikenr8taden Werkplanen erstellersteller
Ytong, d = 36,5 cm. Die Anforderungen der aktuellen Energieeinsparverordnung inklusive Schatl
Brandschutznachweise werden erfiillt.

11. Die Innenwéande und Decken

Die tragenden Kalksandstein-Innenwénde werden entsprechend der StatikSit@réterd = 17,5 cm ausgefihrt. Die
nicht tragenden Innenwande werden in Vollgipswénden, d = 10 cmefébsg Diese werden tapezierfahig
verspachtelt. Die Decken, aus vorgefertigtem Material, werden ebenfalls tapeziébiéifggben.

12. Der AuBen- und Innenputz

Die AufRlenfassade wird in Weil? und teilweise farbig, mit einem zweilagigen, miokealisPutz versehen. Der

Oberputz besteht aus einer KorngréRe ear8 mm. Die gemauerten Innenwande erhalten in den Trockenrdumen einen
einlagigen Kalkgipsputz, in den Feuchtrdumen einen Kalkzementputz. Samtléstde\Wnd Decken in den Wohn- und

SBB 5-FH 02-20172 KfWw Effizienzhaus 100 27.02.2017 14:51 Seite2]|9
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Kellerraumen (ausgenommen die Tiefgarage) werden tapezierfahig hitrgeste
13. Die Decken uber Keller-, Erd- und Obergeschoss

Die Decken werden in massivem Stahlbeton ausgefiihrt

14.  Der FuBboden

Im Erd-, Dach- und Obergeschoss (Penthaus) besteht der Fuf3bodehwinsmend verlegtem Estrich auf unterseitig
eingebauter Warme- bzw. Trittschallddmmung geman aktueller Energieeerspdnung.

15. Die Dachkonstruktion

Das Gebalk des Dachstuhles (Penthaus) wird aus kammergetrocknetem Nadiliekiasse S10, errichtet. Die

Sparren-Pfettenkonstruktion und die Sparrendimensionierung werden tédischer Berechnung bemessen und
errichtet. Der komplette Dachstuhl ist mit einer diffusionsoffenen Unterspannbnd Konterlattung gegen Staub,
Nasse und Flugschnee versehen (zweite Dachhaut). Die Dachiberstéande mek&pfarin wei3, werden gehobelt

und mit einer gehobelten Trauf- und Ortgangschalung versehen.

16. Die Dacheindeckung

Die Dacheindeckung erfolgt in Betondachsteinen, Farbe anthfafitikat Nelskamp (fachgerecht geklammert nach
DIN) bzw. entsprechend der Baugenehmigung oder des Bebauungsplan&ehlbalkenlage im Innenbereich wird
wéarmegedammt mit einer Warmedammung in Mineralwolle angebracht; ein$ichlieBampfbremsfolie zur
Herstellung normgerechter, luftundurchléssiger Steildacher. Der Warmedamingsteht aus recycle barem und
FCKW-freien Material. Die Kehlbalkenlage unterhalb dem Wohnbereich wird mit Gipsidatten verkleidet und
tapezierfahig hergestellt. Der Dachuiberstand betrégt auf der Traufseite ca. df,-& der Ortgangseite cab 120
cm.

17.  Die Spenglerarbeiten

Die Spenglerarbeiten wie Dachrinnen und Fallrohre werden bis ca. 80 cm uUbear@@®eBeléande in Zinkblech
ausgefiihrt. Zum Schutz wird der Bereich des Sockels in dickwandigem PVCGxisgefiihrt. Der Anschluss erfolgt an
die Entwésserung.

18. Die Treppe

Vom Kellergeschoss bis zum Dachgeschoss wird eine Stahlbeton-Treppe mittGeanbtdag (Padang dunkel)
eingebaut, ebenfalls die Flurflach&uas Treppengelénder lauft mittig des Treppenauges.

19. Die Fenster, Fenstertiiren, Rollladen und Hauseingangstur

Die Abmessungen der Fensterelemente beziehen sich auf die Grundrissplanirg-, Ober- und Dachgeschoss
(Penthaus) werden Fenster, Fenstertiiren sowie TerrassentiBétaimmer-Profil, in Kunststoff dreifach verglast, mit
Warmeschutzverglasung, Farbe innen Weil3, auBen anthrazit ausgefuhfiligeligen Fenster erhalten mindestens
eine Dreh-Kipp-VorrichtungSie sind mit einer Fensterfalz-Liftung versehen.

Samtliche Fenster und Fenstertiiren erhalten warmegedammte Rollladenkasten mit wett€nfeststoffrollladen,
Normalprofil/Farbe Grau. Alle Rollladen werden manuell Uber Gurtwickler betatigt bathen eine
Hochschiebesicherung.

Die Anzahl der Fenster, Art und Ausfiihrung sowie die FenstergroRemwerden in Verbindung mit den erarbeiteten
Grundrissen und Geb&udeansichten abgestimmt.

Die Hauseingangstur besteht aus Kunststoff mit Lichteinlass (glasteilendeeBpréssbe innen weil, auBen anthrazit
Sie hat aus Sicherheitsgrinden eine Dreifach-Verriegelung inklusive 2 Sclegehk ausgestattet mit
Profilzylinderschloss und Driickergarnitur. Vor oder im Eingangsbereitheine Briefkastenanlage angebracht.

SBB 5-FH 02-20172 KfWw Effizienzhaus 100 27.02.2017 14:51 Seite3|9
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20. Die Fensterbanke

Alle Innenfensterbénke in den Wohngeschossen werdghuira Marmor oder Bianco Carrera® 2 cm stark und ca.

2 cmvor der Wand stehend, ausgefiihrt. Abweichend hiervon werden diafémsterbanke im Bad und Gaste-WC
gefliest, ausgenommen bei Dachflachenfenstern. Die AulRenfensterbanke besteheNurausum (weil),
ausgenommen bei Dachflachenfenstern.

21.  Die Heizungsanlage

Das Haus wird mit einer zentralen Luft-Wasserpumpe der Aramasoni¢ Split-Anlage mit AuRenmodul betrieben,
ebenfalls die Trink-/Brauchwasserbereitung. Es wird mit einer energiesjsar, aufentemperaturabhéngigen
Heizungsregelung mit Zeitschaltuhr und Nachtabsenkung betrieben. Die Aufpegriolgt Uber die Raumflachen
(FuRbodenheizung). Die Bedarfsabrechnung erfolgt mittels Warmemehggnza

Aufteilung: DG (nur bei Betonboden und wohnlichem Ausbau vorgesehen), OGK&®ur im Flur/Diele, je nach
Bauweise. Die Leistung und GréR3e der Heizung wird individuell fiir jedesleénikaus laut Warmebedarfsberechnung
ausgefiihrt. Sowohl freiliegende als auch in den Wanden befindliche Warmwassgelriwwerden warmedammend
ummantelt bzw. isoliert. Die Abwasserleitungen aus Kunststoff werdendem sanitaren Einrichtungen bis zur
AuRenwand gefiihrt.

Besonderer Hinweis:Die 5jahrige Garantie nach dem BGB bezieht sich nicht auf die Warme-Pumpenanlage. Sie
kann jedoch mittels einem Wartungsvertrag in die Garantie aufgenommen werden. Der Wartungsvieag ist bei
Haustiibergabe mit dem ausfiihrenden Handwerksbetrieb geméan den Herstellervorgaben zu vereinbaren

22. Die Sanitarausstattung

Alle Kanalleitungen fur Regenind Schmutzwasser als Mischsystem im Erdreich liegend in PVC, Durchmesser n
Berechnung der Abwassermenge.

221 ImBad

Alle Sanitarobjekte und Armaturen kommen von deutschen Markenherstelrgleichwertigen zur Ausfihrung. Im
Bad wird eine eingeflieste Badewanne 175 x 75 cm mit verchromter Waifinenfd Brausebatterie installiert. Ebenso
kommt eine eingeflieste Duschtasse mit Duschabtrennung in AcryigtaEinhebelmischbatterie inklusive Brause und
Wandstange zur Ausfiihrung in den MaRRen 90 x 90 cm. Das Bad erhélt easshtidth, ca. 60 cm breit mit
Einhebelmischbatterie sowie ein wandhédngendes WC-Becken mit eingelasseneast8piilklle Sanitérobjekte
werden in der Farbe Weil3 ausgefiihrt. Die Warmwasseraufbereitung im Bad igvéolgie Heizungsanlage.

22.2  Im Gaste-WC

Mit wandhéngenden WC-Becken, sowie Hand-Waschbecken, ca. 35 cm Ibniit, Kaltwasser- und
Warmwasseranschluss. Alle Sanitérobjekte werden in der Farbe Weiliausddbdellbezeichnung letzte Seite.

22.3 Inder Kiiche
Die Kiiche wird an das Kalt- und Warmwassersystem angeschlossen.
22.4 AuBenwasserzapfstelle

Es werden 3 AuRlen zapf: 1 in t (frostsicher), eine mitrdungydVohnung 1, eine mit Zuordnung
Wohnung 2 (im Terrassenbereich), eine weitere fur den Allgemeinvehbiraumrderen Eingangsbereich.

22.5  Zentraler Waschraum

Es wird ein Handwaschbecken ausgefi#ntdas Kalt- und Warmwassersystem angeschlossen. Weiterhin mit

5 Anschlissen fur Kaltwasser, Abfluss und Strom, die an dieiljgen Zahler angeschlossen und beziiglich des
Wasserverbrauchs eigene Messgeréte erhalten.

22.6  Geratewahl

Badserie Renova Nr. 1 PLAN (Fabrikat: Keramag)
oder Badserie 0.novo (Fabrikat: Villeroy und Boch),
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jeweils bestehend aus:

1 x Waschtisch (60 cm) mit Zubehor
1 x Handwaschbecken mit Zubehor
2 x WC-Anlage mit Zubehor

Die Dusch- und Badewannen werden in dem Werkstoff Stahl ausgefiihr
Fabrikat: Kaldewei oder Gleichwertig

Badewanne (1750 x 750 mm) mit Zubehor

Duschwanne (900 x 900 mm, Hohe 25 mm) mit Zubehor

Anmerkung:
Sollte in Teilen oder komplett von diesen Progranabgewichen werden, so sind die ggf. daraus resaritien Mehrkosten fiir Material und
Arbeitsleistung mit dem von uns beauftragten Sanitérnehmen direkt abzurechnen.

23. Die Elektroinstallation

Die Elektroinstallation beginnt ab Hausanschlusskasten im Technikraum. DeErkasten besteht aus lackiertem
Stahlblech mit Zahlerplatz, eine Unterverteilung in jeder Wohnung. Die Installatidralw bauseitigen Hausanschluss
nach den Vorschriften des jeweiligen EVU (Elektro-Versorgungs-Untereeh ausgefiihrt. Alle Schalter und
Steckdosen vom Herstelléiegrand, Modell Creo oder gleichwertig. Sie sind bruchfest und werderuliraweil
ausgefiihrt. Es kdnnen auch hier individuelle Elektroausstattunggenaommen werden. Diese kdnnen direkt mit den
ausfihrenden Fachfirmen verrechnet werden.

23.1 Ausfihrungen: AuBerhalb des HauseJiefgaragenplatze, Abstellraum, Waschen, Technikraum
und Flure: (gemeinschaftliche Nutzung)

a) Hauseingangsbereich (auBenliegend): b) Tiefgarage, Abstellraum, Wasch- uhféeaum, Flure:
1 AuRenbeleuchtung Komplette Auslegung destiieaumes mit 5 getrennten
Anschlussen fiir Waschmaschinen und Trockner. Licht-
1 Ein-Schalter mit Zeitschaltung im Flur. und 1 Steckdosenanschluss
1 komplette Klingel-/Sprechanlage fiir alle WE, Abstellraum: Licht und eine Steckdose
Elektrische Turéffnung von allen WE Technikraum: Licht und 2 Steckdosen

Flure: Licht und jeweils in jeder Ebene 1 Steckdose
Komplette Ausstattung der Tiefgarage gemaf technischen

Vorgaben
23.2  Wohnungen 1-4
a) Diele: b) Bad
2 Lichtanschlusse in Wechselschaltung 1 Lichtauslass mit Schalter
2 Einzelsteckdose 1 Lichtanschluss Giber Waschbecken

3 Einzelsteckdosen

¢) Wohnzimmer incl. Essbereich: d) Kinderzimmer:
3 Lichtawslassee mit Schalter 1 Lichtauslass mit Schalter
7 Anschluss fiir eine Einzelsteckdose 4 Einzelsteckdosen
1 Doppelsteckdose 2 Leerrohre fiir Teleford Fernsehen
1 Leerdose fiir Kabelfernsehehfiir Telefon 1 Leerrohr
e) Schlafzimmer: f) Gasta/C:
1 Lichtauslass mit Schalter 1 Lichtauslass mit Schalter
4 Einzelsteckdosen 1 Einzelsteckdose
2 Leerrohre fir Telefon und Fernsehen 1 Anschluss tber Spiegel
g) Abstellkammer: h) Kiichenbereich:
1 Lichtauslass mit Schalter 1 Lichtauslass mit Schalter

1 Herdanschlussdose
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1 Steckdose Spiilmaschine
2 Steckdosen Kuhlschrank/Abzugshaube
3 Steckdosen im Bereich Arbeitsplatten
1 Lichtauslass fur Beleuchtung tber Arbeitsplatte
i) Terrasse/Balkon:
1 Steckdose
1 Stromauslass fur Markise mit Innenbedienung

23.3  Wohnung 5 (Penthaus):

a) Diele b) Im Gawwe
1 Lichtauslass mit Schalter ggf. mit Wechsel- 1 Lichtauslass mit Schalter
schaltung. 1 Anschluss fir eine Einzelsteckdose
2 Einzelsteckdose 1 Wandauslass (Spiegelbeleuchtung)

1 akustischen Signalgeber im Flur (Klingel)
2 Leerrohre fiir Telefon und Fernsehen

¢) Inder Kiiche d) Waimmer inkl. ggf. Essbereich
1 Lichtauslass mit Schalter 2 Lichtauslasse mit Schalter ggf. mit Wechselschaltung
1 Herdanschlussdose 7 Anschliisse fiir Einzelsteckdosen
1 Steckdose fiir Spiilmaschine 2 Leerdosen furr Kabelfernsehen/Telefon

2 Steckdosen Kuhlschrank/Abzugshaube
3 Steckdosen im Bereich Arbeitsplatten
1 Lichtauslass fur Beleuchtung tiber Arbeitsplatte

e) Flur Bereich Treppe f) Abstellkammer
1 Lichtauslass mit Wechselschalter fur Treppenbeleuchtung 1 Lichtauslass mit Schalter
g) In den Schlaf- und Kinderzimmejex h) Bad
1 Lichtauslass mit Schalter 1 Lichtauslass fiir Decke mit Schalter
4 Anschliisse fur Einzelsteckdosen 3 Anschlusse fir Einzelsteckdosen
1 Leerdose fiir Kabelfernsehen, 1 figlefon 1 Lichtauslass fir Wand mit Schalter
i) Terrasse:

1 Steckdose
1 Stromauslass fur Markise mit Innenbedienung

234 Rauchmelder

Jede Wohnung wird gemé&fR den gesetzlichen Vorschriften mit der entspitenbAnzahl Rauchmeldern ausgeristet.

24. Die Innentiren der einzelnen Wohnungen

Die Innenturen werden in den Wohnraumen mit RéhrenspaneinlagerkaE&iim oder gleichwertig, ausgefihrt. Die
Oberflache wird in Dekorfoli@uche, Ahom oder Esche weill deckendach Muster ausgefiihrt. Die Tirzargen haben
die gleiche Oberflache wie die Turblatter und werden mit Beschlagen, zwei BandeimemdBundbartschloss
versehen. Die Turdriicker-Elemente bestehen aus Aluminium, Fabrikat HAppfihrung Rosettengarnitur) nach
Muster. DieAnzahl, Art und Gré3en der Innenttiren werden in Verbindung mit erarbeiteten Grundrissen und
Gebéaudeansichten im Werksvertrag (Bauleistungsvertrag) festgeschrieben.

Die Wohnungseingangstiren haben Rauchdichtigkeit.

25.  Die Fliesenarbeiten

25.1 ImBad

Es werden einfarbige bzw. farbige Fliesen fihrender Hersteller nach Wat{alfers gemaR Muster verlegt. Der
Materialpreis betragt 20€ pro qm, einschlieSlich Mehrwertsteuer. Die Fliesenarbeiten werden im Badraum 2,0 m
ausgefiihrt, einschlieBlich Fensterlaibungen und Fensterbristungen. BevdEn wird mit Fliesen zum gleichen

Materialpreis ausgestattet. Parallele bzw. gerade Fliesenverlegung kommt zur Ausfiihrung.
Hinweis: Flexible Fugen sind Wartungsfugen und unterliegen keiner Gewaimigsstflicht.
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25.2 Im Géaste-WC

Die Wandfliesen werden umlauferad. h = 1,25 m hoch gefliest. Der FuRboden wird mit einfarbigen bzwigkem
Fliesen fiihrender Hersteller nach Wahl des Kaufers gemaR Muster verlegt. Der Piéggefial betrag20,-- € pro
m2, einschlieflich Mehrwertsteuer. Parallele bzw. gerade Fliesenverlegung kommt fZilnréng.

Hinweis: Flexible Fugen sind Wartungsfugen und unterliegen keiner Gewatmigsstflicht.

25.3 Bodenbereich Kiiche

Der FuBboden wird mit einfarbigen bzw. farbigen Fliesen fiihrender HerstatterWahl des Kéaufers geméal? Muster
verlegt. Der Preis fur Material und Arbeiten betragt € pro m? einschlieBlich Mehrwertsteuer. Parallele bzw. gerade
Fliesenverlegung kommt zur Ausfiihrung, wahlweise auch Laminat.

Hinweis: Flexible Fugen sind Wartungsfugen und unterliegen keiner Gewéimigsstflicht.

Die FliesengroBe im Standard betrégt hochstens 30x30 cm. Der maxirbaltsléhn ist bis zu diesen FliesengréRen
im Standardpreis (Pos. 25.1-25.)3 enthalten

26. Die Maler-, Tapezier und Bodenbelagsarbeiten

Die Maler- und Tapezierarbeiten sind im Leistungsumfang enthalten. Beafseten.Erfurt 52° mit 2fachem Anstrich
der Farbe WeiB in allen Raumen der Wohnungen.

Kiiche, Wohn-, Kinder-, Schlafzimmer-, Diele, Abstellkammer und Fhalggn einen Laminatboden. Der Preis fiir

Material und Arbeiten betra@s,- € pro m?, einschlieBlich Mehrwertsteuer.

Das Treppenhaus erhalt einen weien Anstilié Treppenhausebenen sind aus dem Material der Treppenstufen.

27. Die AuBenanlage, Terrasse, Zuwegung, Hauseingangsstufen und Milltonnenplatz

Die komplette Zufahrt zur Tiefgarage incl. die Erstellung von Milltonnenplataeme@ung Behindertenzugang, die
Pkw-Stellplatze und die Terrassen der Wohnungen 1 + 2 sind im Preadtemt Zur Ausfiihrung kommt ein Rechteck-
Pflaster, Farbe grau (nicht die Tiefgaragenzufahrt, diese ist aus Beton).

28.  Die Ubergabe

Alle Baustellender BACH GmbH werden aufgeraumt und besenrein tbergeben. Das Verpackungsmateegaldéer b
Bauarbeiten anfallende Schutt und Baustoffreste werden vdi/deiri GmbH fachgerecht entsorgt.

Der Uibergebene Bau birgt in sich naturgemaf -ejeenach Jahreszeit mehr oder weniger groRere Restfeuchte.

Die komplette Austrocknung kann bis zu 24 Monate dauern. Es wird dringepdohlen, die Schrank- und
Wandmobel vorlaufig 2-5 cm von der Wand entfernt aufgestellt werden.

Die Trocknungszeit kann mittels Baustellentrockner erheblich verkirzt wesigadoch mit Nutzungsgebuhrendun

Energiekosten verbunden (iber Firma B ACH mdglich).

29. Hinweis

Die in den ausgegebenen Ansichten und den Grundrissen aufgefiihdetatungsmerkmale bzw. Objekte und
Einrichtungsgegenstande dienen lediglich der Anschauung und siddmuin unseren Leistungen enthalten, wenn sie
explizit mit entsprechenden Mehrkosten aufgefiihrt sind. Dies gilt ebefifaltie Fassadenansichten in den Planen.
Anderungen durch Auflagen von Behdérden und Versorgungstragkmiben vorbehalten. Alle beschriebenen
Einbauleistungen gelten als Qualitatsorientierung. Der Einbau dieser LeisturmghierfRegelfall. Der Kunde erhalt
auf die ausgefiihrten Handwerksarbeiten eine Gewahrleistungsgarantiealwerbab Datum der Hausuibergabe.

Fiir die Warmepumpe gilt nur eine 2jahrige Garantie, es sei denn, es wird bei Ubergabe ein Wartungsveqg

fur die Anlage komplett abgeschlossen

Er bekommt im Zuge der Vergabe eidandwerkerliste mit den am Bau beteiligten Handwerksfirmen ausgehandigt.
Zum Ubergabezeitpunkt erhalten die Kunden eine Einweisung in die Bedienungntégre und ggf. anderer
technischer Geréate. DieACH GmbH behalt sich vor, gleichwertige Alternativeinbauten zu erbringen. Soweér
Baubeschreibung alternative Ausfuihrungsmaglichkeiten vorgesehen sinanrbestie Baufirma diese Ausfiihrung.
Durch abweichende Ausfiihrungen, Sonderwiinsche und/oder Mehrleistkinyeen sich verlangerte Bauzeiten und
somit auch spatere Fertigstellungstermine ergeben. Vom Beginn der Bauaktivitatear litbergabe wird eine
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Bauwesenversicherung durch @éCH GmbH abgeschlossen.

Anlagen:
Fur die Fenster, Fenstertiren, Rollladen und Hauseingangstir westerdgrte Informationen bereitgehalten.

Notizen:
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Alle Angaben ohne Gewahr. Die Inhalte dieses Exposés stammen vom Anbieter. For Daten Dritter Ubernehmen wir keine
Haftung. Das Angebot ist nur fur Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe ver-
pflichtet zur Zahlung von Schadenersatz, falls ein Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt und dieses Angebot
provisionspflichtig ist. Die Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.

Bitte nehmen Sie Kontakt mit uns auf, wenn Sie weitere Fragen zur Immobilie haben oder einen unverbindlichen Besich-
tigungstermin vereinbaren mochten.
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